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AYUNTAMIENTO DE LEON

DNA. CARMEN JAEN MARTIN,

SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEON

CERTIFICA-Que, en el acta de la sesién extraordinaria celebrada por la
Junta de Gobierno Local el dia once de agosto de dos mil diecisiete, aparece, entre
otros, el acuerdo que, copiado literalmente, dice asi:

30.5.- ENCOMIENDA DE GESTION AL INSTITUTO LEONES DE RENOVACION
URBANA Y VIVIENDA, S.A., PARA ASISTENCIA TECNICA LA REDACCION DE LA
MEMORIA PROGRAMA PARA LA SOLICITUD DE DECLARACION DE AREA DE
REGENERACION URBANA DE LAS ZONAS DE LA CIUDAD SITUADAS EN EL
AMBITO DE LA ESTRATEGIA URBANA DE DESARROLLO SOSTENIBLE E
INTEGRADO EDUSI.- Visto el expediente numero 169/2017 del Servicio de Ordenacion y
Gestién Urbanistica, incoado de oficio por este Ayuntamiento a propuesta del Consejo de
Administracién del Instituto Leonés de Renovacion Urbana y Vivienda, S.A., ILRUV,
solicitando la asistencia técnica mediante encomienda de gestion al ILRUV, S.A., para la
redaccion de una memoria programa que sirva de base a la solicitud de declaracién de
area de regeneracion urbana de las zonas de la ciudad situadas en el ambito de la
estrategia urbana de desarrollo sostenible e integrado (EDUSI), y

RESULTANDO, que el Consejo de Administracion del ILRUV, S.A., en su
reunion de 16 de junio de 2017, formuld propuesta a la Junta de Gobierno Local en los
términos siguientes:

“2.- SOLICITUDES DE INCLUSION DE DISTINTAS ZONAS DE LA CIUDAD DE LEON
EN UN AREA DE REGENERACION URBANA. Por la Presidencia se da cuenta al Consejo del
informe emitido por la Directora Técnica del ILRUV y por los Asesores Técnico y Juridico de la
sociedad, D? Begofia Gonzalo Orden y D. Miguel Carpintero Suarez en relacién con las peticiones
formuladas en orden a la declaracién de nuevas Areas de Regeneracién Urbana, cuyo informe se
transcribe literalmente:

"Vistas las peticiones dirigidas a este Ayuntamiento que han dado lugar a la incoacion de
los expedientes 145/2016 y 36, 42, 93 y 97 de 2017 del Servicio de Ordenaciéon y Gestion
Urbanistica del Area de Fomento y Habitat Urbano, referentes todas ellas a la inclusién de
distintas zonas de la ciudad en un Area de Regeneracion Urbana, los Técnicos que suscriben
emiten el siguiente

INFORME

Tal como se indica en el encabezamiento, se han recibido en este Ayuntamiento las
siguientes peticiones relativas a la inclusion de determinadas zonas de la ciudad en el ambito de
un futuro Area de Regeneracion Urbana:

1. Solicitud formulada por LEONESA DE ALQUILERES INMOBILIARIOS, S.L., representada por
Dna. Cristina Bafiuelos Diez, quien a su vez, representa a las Comunidades de Propietarios de los
inmuebles ubicados en la Avda. Mariano Andrés n°s 143, 145, 147, Calle Pera Ercina nos 2, 6-8,
9, 11, 12, 13, 15, Calle Pefia Larzén nos 2-4, 1-3-5 y Calle San Antonio nos 52, 54, 56, de la
ciudad de Leon. (Expte.145/2016).

Avda. de Ordofio I, 10 - 24001 Ledn Tfno.: 987895500 - Fax: 987895445 - http://www.aytoleon.es Pagina 1 de 15

CSV: 45071IDDOC2522AF7539E02854283 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin


http://www.aytoleon.es/

2. Solicitud formulada por D. Vicente Garcia Alvarez, en su condiciéon de Presidente de la
Asociacion de Vecinos “San Esteban — Vias”, y en representacion de la misma. (Expte. 36/2017).

3. Solicitud formulada por la Concejal del Grupo Socialista de este Ayuntamiento, D? Susana
Travesi Lobato, de inclusion de la zona comprendida entre la Avda. Fernédndez Ladreda y la calle
Campos Goticos. (Expte. 42/2017).

4. Solicitud formulada por D M? Luz Calvo Arias, de inclusién de la pedania de Oteruelo de la
Valdoncina. (Expte. 93/2017).

5. Solicitud formulada por D? M? Isabel Losada, en representaciéon de la Asociacién de Vecinos
“Barrio Cantamilanos”. (Expte. 97/2017).

Conforme a lo previsto en los arts. 4.f) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y 5.3.g) de su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero, en aplicacion de los principios constitucionales de la politica econémica y social, la
actividad urbanistica publica se orientara a la consecucion de, entre otros objetivos, el impulso de
la rehabilitacion edificatoria, asi como la regeneracién y la renovacién urbanas, de forma
preferente en los espacios urbanos vulnerables, entendiendo como tales aquellas areas urbanas
que sufran procesos de abandono, obsolescencia o degradacién del tejido urbano o del patrimonio
edificado, o donde un porcentaje mayoritario de la poblacién residente se encuentre en riesgo de
exclusion por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad, discapacidad u otros
factores de vulnerabilidad social.

Cualquiera de las cinco zonas —al menos en partes determinadas de su territorio-
respecto de las que se interesa su inclusiéon en un Area de Regeneracién Urbana, retinen las
caracteristicas que se describen en los aludidos preceptos para ser consideradas como espacios
urbanos vulnerables. Asimismo, confluyen en estos ambitos las condiciones que se determinan en
el “Plan estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria y la regeneracién
y renovacién urbanas 2013-2016 (Real Decreto 233/2013, de 5 de abril)” -prorrogado durante un
afio por Acuerdo de Consejo de Ministros de 9 de diciembre de 2016-. Actualmente se encuentra
en fase de negociacién entre el Estado y la Comunidades Autbnomas un nuevo Plan Estatal de
Vivienda para los ejercicios 2018 a 2021, que previsiblemente sera aprobado antes de finalizar el
aro 2017.

La declaracion de un Area de Regeneracién Urbana por parte de la Junta de Castilla y
Lebn, requiere la previa elaboracion por parte del Ayuntamiento de una Memoria-Programa con el
siguiente alcance:

MEMORIA-PROGRAMA PARA SOLICITUD DE AREAS DE REGENERACION URBANA
A.- ANALISIS GEOGRAFICO Y URBANISTICO

A.1.- Antecedentes. Justificacion de la Propuesta

A.2.- Situacién del Area de Rehabilitacién

A.3.- Datos Basicos

A.4.- Delimitacién de Area de Rehabilitacién Propuesta
A.5.- Planeamiento Urbanistico. Catalogacién como BIC.

B.- ANALISIS SOCIOLOGICO
B.1.- Analisis Demografico y Socioeconémico

B.2.- Régimen Tenencia y Grado de Ocupacion de Inmuebles de Uso Residencial
B.3.- Memoria de Participacién Ciudadana.
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C.- ANALISIS TECNICO

C.1.- Problematica existente en Edificios Residenciales

C.2.- Problematica existente en Espacios Publicos y Equipamientos

C.3.- Propuesta de Actuacién en Rehabilitacion de Edificios Residenciales

C.4.- Propuesta de Actuacién en Urbanizacion y Reurbanizacion y en Equipamientos

D.- PROGRAMA DE ACCIONES INTEGRADAS

D.1.- Acciones en ambitos socioecondémico, educativo y cultural

D.2.- Acciones en mejora de Sostenibilidad

D.3.- Acciones en Rehabilitacién de Edificios Residenciales. Costes.

D.4.- Acciones en Urbanizacién y Reurbanizacién y en Equipamientos. Costes.
D.5.- Férmula de Gestion. Costes

D.6.- Acciones en Realojo temporal de Poblacién. Costes

D.7.- Estudio Financiero. Aportacion de Administraciones Publicas.

D.8.- Programacion Temporal Pormenorizada

D.9.- Indicadores de seguimiento del Programa

E.- PLANOS

E.1.- Situacién del Area en Casco Urbano

E.2.- Clasificacion y Calificacion Urbanistica Vigente y Bienes de Interés Cultural
E.3.- Delimitacién del Area de Rehabilitacion

E.4.- Problemaética en Edificios Residenciales

E.5.- Problemaética en Espacios Publicos y Equipamientos

E.6.- Propuesta de Actuacion en Edificios Residenciales

E.7.- Propuesta de Actuacion en Espacios Publicos y Equipamientos

F.- ANEXOS

F.1.- Fichas de Edificios Residenciales
F.2.- Fichas de Espacios Publicos y Equipamientos
F.3.- Propuesta de Ordenanzas o Normativa del Area de Rehabilitacion

Una vez elaborada la Memoria descrita y producida la Declaracién de Area de
Regeneracion Urbana por parte de la Junta de Castilla y Lebdn, podria procederse a solicitar las
ayudas previstas en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal
de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacién
urbanas, 2013-2016, y en la Resolucion de 13 de octubre de 2014, de la Direccién General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo, por la que se publica el Convenio de colaboracién con la
Comunidad de Castilla y Lebdn, para la ejecucion del Plan Estatal de Fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas, 2013-2016, con el
fin de obtener financiacion para este ARU.

Lo anterior, sin perjuicio del necesario nuevo marco regulador que establezca el nuevo
Plan Estatal de Vivienda para los ejercicios 2018 a 2021, es previsible que el mismo mantenga las
ayudas a las Areas de Regeneracion Urbana en similares condiciones y requisitos.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Leén de 9 de diciembre de 2016 acordd
aprobar la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado “Leén Norte: barrios
Entrevias”, como desarrollo de la estrategia de ciudad “Ledn XXI21”, del Ayuntamiento de Leon,
cuyo contenido conforme a lo descrito en el Anexo Il de la Orden HAP/2427/2015, incluye:

1. Introduccién a la Estrategia
2. Introduccién inicial de problemas y activos
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Analisis integrado del conjunto del area
Diagndstico de la situacion del area urbana: DAFO
Delimitacion del &mbito de actuacion.

Estrategia del area.

Plan de Implementacion de la Estrategia.
Participacion ciudadana y de los agentes sociales.
Capacidad Administrativa.

0. Principios horizontales y objetivos transversales.

QOONSDO AW

El dia 22 de mayo de 2017 se publica en el Boletin Oficial de Estado niumero 121 la “Resolucion
de 18 de mayo de 2017, de la Secretaria de Estado de Presupuestos y Gastos, por la que se
conceden ayudas de la segunda convocatoria para la selecciéon de estrategias de desarrollo
urbano sostenible e integrado que seran cofinanciadas mediante el Programa operativo FEDER de
crecimiento sostenible 2014-2020, convocadas por Orden HAP/1610/2016, de 6 de octubre”.
Conforme a la misma el Ayuntamiento de Leén ha resultado beneficiario de una subvenciéon de
fondos FEDER de 14.068.685 euros en el periodo 2016-2022, para implementar la Estrategia
DUSI “Lebn Norte: Barrios Entrevias”. Debera asimismo ejecutar otros 14.068.685 euros de
aportacion propia durante el mismo periodo, pudiendo para ello acceder a otras subvenciones de
diferentes administraciones compatibles con la financiacion FEDER. El Ayuntamiento de Le6n se
ha comprometido a que no existird doble financiacion de las operaciones que se seleccionen
dentro del Plan de Implementacion de la estrategia DUSI, es decir, que el importe de la ayuda del
FEDER que se ha obtenido, en concurrencia con cualquier ofra subvencion, ayuda, ingreso o
recurso obtenido y/o solicitado para la misma finalidad no superara el coste de la Estrategia DUSI
y, en consecuencia, se cumplira con el limite establecido en el articulo 19.3 de la Lay 38/2003, de
17 de noviembre, General de subvenciones.

Las Ayudas del Estado y de la Junta de Castilla y Leén para las Areas de Regeneracién Urbana
son compatibles con los fondos FEDER de la estrategia DUSI. La ejecuciéon de ARUs en el ambito
de la Estrategia DUSI “Ledn Norte: Barrios Entrevias”, contribuye a dar viabilidad a ambos
programas, tanto en sus objetivos, como en su financiacion por el Ayuntamiento de Ledn,
actuando ademas la ejecucion de ARUs dentro de la Estrategia “Ledn Norte: Barrios Entrevias”
como elemento impulsor para un desarrollo urbano sostenible e integrado del ambito.

A la vista de las cinco solicitudes para la declaracion de nuevos ARUs presentadas, se comprueba
que tres de ellas, las 1, 2 y 5, se encuentran dentro del ambito de la Estrategia DUSI “Ledn Norte:
Barrios Entrevias”.

Analizando la propia Estrategia DUSI “Ledn Norte: Barrios Entrevias”, en la misma ya se prevén
medidas de rehabilitacion y mejora de viviendas en determinadas zonas del ambito de la
estrategia como prioritarias, unas veces como medidas de ambito social y de lucha contra la
pobreza (medidas LA11 y LA12), y otras como mejora de la eficiencia energética y de la
accesibilidad en el sector residencial para conseguir reducir la huella ecolégica de nuestra ciudad
(medidas LA5 y LA6).

El ambito de la Estrategia DUSI “Leén Norte: Barrios Entrevias”

Justificacion y seleccion del area urbana

Con una extension de 39 Km2, una poblacion de 127.817 habitantes y un alfoz que practicamente
extiende a 200.000 habitantes, Ledn opta por hacer una delimitacién fisica y poblacional para
desarrollar su estrategia de desarrollo urbano sostenible, concretamente el area que llamamos
“barrios entrevias’.

De acuerdo con las tipologias de areas funcionales establecidas en el Anexo | de la convocatoria
de subvenciones, la Estrategia DUSI se encuadra en la tipo 1, es decir “Areas urbanas
constituidas por un tnico municipio con una poblacion mayor de 20.000 habitantes” y dentro de
ésta, por la opcion de delimitar a un area inframunicipal tal y como dice el Anexo | de la
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convocatoria.

Se ha considerado preferible seleccionar un ambito de actuaciéon concreto porque los problemas
de la ciudad se dan con mayor intensidad en esta zona. Ademas, de esta forma sera mayor la
visibilidad del impacto de los fondos estructurales y mas reconocibles, tanto por la ciudadania
como por las Administraciones concedentes.

Por ofra parte, el ambito seleccionado presenta riesgos adicionales de gran calado relacionados
con los temas prioritarios urbanos para un adecuado desarrollo urbano sostenible. Estos
problemas adicionales requieren una atencién especifica y una estrategia de desarrollo urbano
que garantice unos resultados a largo plazo.

Ademas, la zona tiene activos muy relevantes que constituyen verdaderas oportunidades y
potencialidades que hay que aprovechar y suficiente masa critica en términos de poblacion, para
el desarrollo de una estrategia. Adicionalmente en dicho ambito de actuacién se identifican
colectivos desfavorecidos, y colectivos en riesgo de exclusion.

Lebn debe permitir que toda la ciudad y sus habitantes se beneficien de la modernizacion
econdmica, social y ambiental. Sin embargo, no toda la ciudad se encuentra en la misma situacion
de partida, y por este motivo Lebén se propone utilizar la convocatoria DUSI para impulsar estos
aspectos en el area mas necesitada de la ciudad.

También cabe destacar que Regional Living Lab de Castilla y Ledn ha seleccionado a “los Barrios
Entrevias” de la Estrategia DUSI Leén Norte, como caso de estudio practico. EI Regional Living
Lab de Castilla y Lebn pertenece al Proyecto INTESS PA dentro del Octavo Programa Marco de la
Unioén Europea para la Investigacion y la Innovacion «Horizonte 2020», y se encuentra
actualmente en ejecucion.

Describimos con claridad esta delimitacion, justificamos con indicadores de caracter social,
econdémico, demografico y ambiental esta zona y se marca de manera clara e inequivoca esta
delimitacion, asi como los ambitos en los que se focalizara la estrategia posteriormente y su plan
de implementacion.

El ambito de actuacion se localiza en el limite norte de la ciudad y se focaliza en 2 de los 10
distritos censales existentes en la ciudad de Leodn. En concreto, la parte sur del distrito 3 (barrios
de La Inmaculada, Asuncién, Ventas, Cantamilanos y San Esteban) y la zona sur oeste del distrito
4 (barrio de San Mamés). Dichos distritos quedan fisicamente divididos por la traza del ferrocarril
de FEVE, que se extiende de norte a sur a lo largo de todo el ambito. Ademas de la via del tren
existen otras vias, Av. Mariano de Andrés, Av. de Asturias, Av. de Padre Isla y la incompleta ronda
norte, que suponen limites o barreras que han contribuido a la configuracion de la zona. Por este
motivo, la denominacion que se utilizara para referirnos al conjunto de barrios que conforman el
ambito de actuacion sera “los barrios entrevias”.

La zona se halla delimitada en gran parte por algunos elementos fisicos notorios, como son: la
circunvalacion LE-20 por el norte, la avenida de Padre Isla por el oeste, la traza del ferrocarril de
via estrecha por el este y finalmente la Era del Moro, la Muralla Romana y el Yacimiento
Arqueoldgico de Santa Marina por el sur. A ello hay que anadir la fractura que sufre el area por la
dificil geografia sobre la que se asienta el ambito, con fuertes desniveles.

El namero de habitantes en “los barrios entrevias” alcanza las 27.142 personas, el 21,2% de la
poblacion de Ledn, de las cuales 14.610 son mujeres y 12.531 hombres (63,80% y 46,20%
respectivamente, indices similares a los de la capital). La extensiéon del ambito de actuacion
representa solo el 5,8% de la ciudad de Ledn, que comparado con su poblacién (21,2%), refleja
una mayor densidad relativa. El area cuenta con suficiente masa critica para justificar una
inversion significativa.
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En la zona se hallan los barrios mas poblados y populares de la ciudad, de origen claramente
obrero, caracterizados por sus altas densidades constructivas y por acoger a poblacion de
extraccion social humilde. No obstante, no son barrios homogéneos en cuanto a colectivos ni en
problematicas.

» La Inmaculada: Barrio aislado conocido popularmente como “Barrio Corea”, por coincidir su
onomastica con la guerra que se desencadend en esa peninsula asiatica y por el asentamiento en
el mismo de infraviviendas y circulos de marginacion. Al otro lado de la ronda norte, se situan las 7
edificaciones temporales en terrenos sin urbanizar que constituyen los "Altos del Duero", uno de
los dos unicos "poblados” de realojo existentes en el municipio, ambos con mas de 25 afios de
historia. Residentes en situaciones de gran vulnerabilidad. Ademas, en la parte superior del barrio
se encuentra el hospital Universitario de Ledn.

» Cantamilanos: Barrio concebido como isla urbana residual y obsoleta, carente de dotaciones y
servicios.

» Ventas: A la problematica general de un desarrollo urbanistico no planificado, se suma la
incorporacion de instituciones de caracter religioso y militar (cuartel de Almansa) que agravan la
desestructuracion, perpetuandose con el desarrollo de patrones inconexos y aislados. Destaca la
presencia de eriales junto a nucleos de densidad poblacional. Existe una mezcla morfolégica y
tipolégica y unas condiciones precarias de vivienda, en su mayor parte clandestinas y de
autoconstruccion.

» San Esteban: El parque de vivienda es antiguo (el 74,61% son anteriores a 1980). La poblacion
Se caracteriza por un envejecimiento que es superior a la media y por su escasa poblacion infantil.
Destacan ciertos sectores, donde encontramos vivienda obrera de autoconstruccion, en una
tipologia unifamiliar adosada o en hilera de parcela, dominando la tradicional casa molinera.
Reside en el barrio un alto porcentaje de inmigrantes.

« San Mamés: Barrio que surge para acoger a las gentes que venian del resto de la provincia a
trabajar a la capital en la primera mitad del pasado siglo. El barrio fue desarrollandose a través de
las avenidas de San Mamés y de Nocedo hacia el Campus Universitario. Es uno de los barrios
donde residen la mayor parte de los universitarios que vienen de fuera de la ciudad. Se caracteriza
por una densidad de poblacibn muy superior a la media y por tener una poblacion con un
envejecimiento proximo a la media. Las edificaciones son antiguas y poco eficientes, con un alto
porcentaje de viviendas vacias y secundarias (sin ocupar gran parte del afio). También reside un
alto porcentaje de inmigrantes.

» Asuncidn: Con un alto indice de infravivienda, especialmente en la zona de las Pefias punto de
concentracion de inmigrantes. El area, ademas presenta fuertes desniveles por lo que varias de
las calles cuentan con escalinatas, que dificultan la accesibilidad.

Como sucede en la capital, hay una masa critica de poblacion en edad avanzada, pero con la
diferencia de que también existe una mayor poblaciéon de menores de quince afos. Segun los
datos del afio 2015, este grupo de poblacion representa el 13,6% para “los barrios entrevias” y un
11,7% para la ciudad. En relacion con los mayores de 65 afios, hay un 21,3% frente al 25,3% en la
ciudad. Por tanto, la poblacion del ambito de actuacién se caracteriza por ser mas joven que la
media de la ciudad (44,36 anos), y ademas su envejecimiento en los ultimos 6 afios ha sido menor
que la media de la ciudad (1,7 afios frente a los 1,9 afios del total del area metropolitana). Ello se
debe al asentamiento en el area de importantes grupos de poblacién inmigrante y de etnia gitana.

El parque residencial de “los barrios entrevias” se situa en 14.445 viviendas (principales y no
principales), equivalente al 18,34% del total de viviendas de Leon (78.725), en las que reside un
21,2% de la poblacion. La mayor parte del parque de vivienda residencial data de los afios 40 y 50
y se origind para albergar a la poblacion obrera que trabajaba en las fabricas del norte. La
situacion de periferia del ambito de actuacién, asi como la coexistencia de estos usos industriales
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con el residencial configuré una vivienda de baja calidad y deficientes condiciones.

Practicamente, todo el area de actuacién presenta porcentajes de poblacion viviendo en edificios
anteriores a 1980 muy superiores al municipal. Segun Censo INE 2011 en Lebn 56.620 personas
viven en viviendas anteriores a 1980, 14.025 de las cuales se concentran en el ambito delimitado
(24,77%).

Segun Censo INE 2011 Ledn tiene 44.290 viviendas anteriores a 1980, 13.610 de las cuales se
concentran en el area Norte de la ciudad (suma de las viviendas anteriores a 1980 en el distrito 03
y 04), lo que supone el 30,73 %.

El ambito delimitado tiene 2.400 viviendas vacias, si afiadimos la vivienda secundaria la cifra
asciende a 4.080 viviendas no principales. Esto hace que como caracteristica especifica del
ambito presente una mayor concentracion de vivienda secundaria que la media de la ciudad (aun
mas marcado en el conjunto de secciones al este de FEVE, con un porcentaje que duplica el de
Ledn). El porcentaje de vivienda vacia del ambito esta por debajo de la media de Ledn. No
obstante existen varios puntos en los que el porcentaje de viviendas vacias es superior al de la
media de la ciudad (secciones 03007 (las Penas), 03014 (triangulo al oeste de Padre Isla), 03020
(Asuncioén Norte), 04003 (San Mamés Sur), 04008 (San Mamés Sur) y 04015 (San Mamés centro).

La linea de FEVE entra en Ledn por la zona norte, atraviesa “los barrios entrevias” y finaliza en la
estaciéon de Matallana (al sur del ambito de actuacion), ya en la zona centro de la ciudad. Cabe
destacar el significativo impacto que esta barrera fisica ha supuesto estos afios para “los barrios
entrevias”, ya que por un lado, ha sido una de las principales causantes de la segregacion y
degradacién urbana que padecen estos barrios, y por otro ha favorecido la mala conectividad y
comunicacion del ambito, tanto en su interior como con el resto de la ciudad, fomentando o
agravando la situacion de aislamiento y marginalidad en la que se encuentra.

En la dltima década se viene desarrollando la actuacién de integracién del ferrocarril en la ciudad.
En 2011 se corto el transito de trenes dentro del municipio (desde Asuncién hasta Padre Isla) y se
comenzaron las obras que todavia hoy estan en ejecucion. La integracion se puede resumir,
después de varias modificaciones, en la adecuacién de la cota de la via, permitiendo la apertura
de conexiones rodadas y peatonales a nivel entre los barrios al Este y Oeste de la traza, y la
ejecucion de una via de transito peatonal y ciclista que circule en paralelo a lo largo de toda la
fraza (desde Asuncién hasta Padre Isla).

Por tanto, la inversion en “los barrios entrevias” sera complementaria a la que ya se esta
realizando en la zona y servira para multiplicar los esfuerzos por recuperar estos espacios, y
romper definitivamente con la barrera fisica y social que suponia la traza ferroviaria.

Los problemas del area de implementacion

Se detectan siete problemas fundamentales en el area de actuacion:

PA1. Presencia de colectivos vulnerables en situacion de desigualdad y fractura social.
PA2. Baja competitividad y sentimiento de falta de oportunidades.
PAS. Modelo de movilidad poco eficiente.

PA4. Falta de inclusién de las nuevas tecnologias.
PAS. Degradacién generalizada del parque de viviendas.
PAG. Vacios urbanos frente a zonas con alta densidad de ocupacion.

PA7Y. Calidad ambiental muy mejorable.

De las 7 problematicas detectadas, las 4 primeras ya fueron identificadas en el analisis de la
ciudad, pero muchas de las mismas se dan con mayor intensidad en “los barrios entrevias”, como
ahora veremos. Por otro lado, ademas se han identificado 3 problematicas adicionales que son
especificas del area de implementacion y cuya gravedad justifica en mayor medida una
intervencioén significativa.
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PA1. Presencia de colectivos vulnerables en situacion de desigualdad y fractura social.

Leoén se divide en 7 zonas de accién social (CEAS) que sirven como unidades territoriales de
referencia para la intervencion de los equipos de los Centros de Accion Social. EI ambito de
actuacion abarca gran parte de la CEAS MARIANO ANDRES — LAS VENTAS (barrios de La
Inmaculada, Asuncién, Ventas, Cantamilanos y San Esteban) y una parte menos relevante de la
CEAS PALOMERA (barrio de San Mamés). En los siguientes graficos se localizan los mismos,
respecto del ambito, y se indica la distribuciéon de poblacion que aglutina cada uno de ellos.

La crisis econémica ha agudizado la desigualdad y la fractura social dentro de la ciudad, pero este
fenémeno se ha agudizado mas en ‘los barrios entrevias”, de acuerdo con los indicadores
relativos a las CEAS localizadas en el ambito, por los siguientes motivos:

- La tasa de paro del ambito casi duplica a la del resto de la ciudad. El nivel educativo de
las personas desempleadas en la zona es muy bajo. Un 60% no tiene el certificado de la E.S.O.
Este problema se acentua en la poblacion menor de 30 afios, ya que ademas en esta zona
también se dan los mayores indices de absentismo escolar de la ciudad (casi el 30% de los casos
detectados acuden a centros educativos localizados en la zona EDUSI). Por tanto, el perfil se
corresponde con una poblacién joven, poco cualificada y con serios problemas de integracion
sociolaboral. Existe una brecha de género significativa, ya que mas del 66% de los desempleados
son mujeres, valor por encima de la media de la ciudad (54,48%). De este colectivo destacan
especialmente las mujeres entre 25 y 44 afnos, que representan el 52% del total, frente al 47% que
hay en el total de la ciudad de Lebn, segregadas de los canales de ftrabajo ordinarios,
desemperiando tareas profesionales de baja cualificacion y abocadas progresivamente a la
precariedad y la marginacion.

- Mayor concentracion de familias perceptoras de la prestacion de RGC (Renta
Garantizada de Ciudadania). La concesion de la prestacion de Renta Garantizada de Ciudadania
(RGC) viene precedida por una valoracién de la situacion de riesgo de exclusiéon social de los
beneficiarios, por lo que si utilizamos los datos de residencia de estos perceptores en “los barrios
entrevias”, podemos obtener una vision aproximada de las zonas donde existe una mayor
intensidad de situaciones de riesgo de exclusion social. En el mapa de calor elaborado se aprecia
como la mayor concentracion de poblacion que percibe esta prestacion se produce a lo largo de la
avenida Mariano Andrés.

Podemos observar que la zona de Mariano Andrés concentra la mayor cantidad de familias
perceptoras de la prestacion de RGC (631 familias) y ocupa el segundo lugar en el nimero de
beneficiarios (2.069 personas). Asimismo, no debemos olvidar que también es el CEAS que
atiende un mayor numero de personas en relacion con los otros del municipio, siendo el tnico
CEAS que se encuentra desdoblado en dos ubicaciones geograficas distintas para facilitar el
acceso de los ciudadanos.

Por otro lado también se observa una clara evolucion al alza de los perceptores de la prestacion
de Renta Garantizada de Ciudadania en todos los CEAS de la ciudad, destacando el de Mariano
Andrés.

- Mayor concentraciéon de poblacién que percibe Ayudas de Urgencia Social. Segtn los
datos de la Concejalia de Bienestar Social, durante el afio 2016, el 21% de los perceptores
provenian de “los barrios entrevias” (CEAS Mariano Andrés), siendo el 70% de estas ayudas para
cubrir necesidades relacionadas con la vivienda (pago de alquiler, cambio de vivienda, arreglo de
vivienda, necesidades basicas de vivienda, cuotas hipotecarias).

La evolucién de la demanda de Ayudas de Emergencia/Urgencia Social se ha incrementado
significativamente en los ultimos afios, también con mas intensidad en la zona de actuacion.

- Mayor presencia de inmigrantes. En el dltimo afio se incrementd esta poblacion en la
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zona un 27,34%, frente al 25,79% en el resto de la ciudad. Casi el 20% son ilegales o se hallan en
situacion de clandestinidad forzosa. Su procedencia, principalmente, es de paises del Magreb y de
Europa del Este. Como en el resto de la ciudad, su perfil es de baja extraccion social y escasa
cualificacién académica. Este colectivo sufre una evidente segregacion ocupacional y trabajan en
los sectores de hosteleria, construccion, servicio doméstico y cuidados de personas dependientes.
Se trata también de una poblacion muy necesitada de ayudas sociales, ya que al menos en el
caso de la RGC (Renta Garantizada de Ciudadania), la poblacién de extranjeros perceptores de
esta ayuda en el CEAS de Mariano Andrés, supone mas de un 25%.

Se esta acentuando la separacién entre esta comunidad y el resto de la poblacion, con espacios
de ocio y de encuentro no compartidos, convirtiéndose en guetos. Dentro del ambito de actuacion,
los inmigrantes se localizan con mayor intensidad en la zona de “las Pefias” (barrio de Asuncion),
destacando sobre todo el foco denominado “Casas Don Pablo”. Con porcentajes algo menores,
pero significativamente mas altos a la media de la ciudad, existen otros dos puntos de
concentracion de poblacion inmigrante dentro del ambito: area central de San Mamés y area
entorno a Padre Isla en San Esteban.

- Mayor indice de poblacién con algun tipo de discapacidad. Segun datos de FUNDOSA y
ASPAYM (Asociacién de Parapléjicos y Grandes Minusvalidos de Castilla y Lebn), 348 personas
(207 hombres y 141 mujeres) de los 1.268 usuarios registrados en la ciudad estan en la zona,
practicamente el 27,6% de todos los discapacitados de la ciudad. Ademas, en el ambito de
actuacion se concentra la mayor problematica de accesibilidad geografica de Leén. En concreto,
los barrios de San Esteban y Asuncién-Ventas, son practicamente los Unicos barrios de la ciudad
donde existe un porcentaje altisimo de calles en pendiente, escalerillas, etc.

- Presencia de minorias de etnia gitana. Segun la informacién aportada por la Fundacién
Secretariado Gitano y los datos que dispone la Concejalia de Bienestar Social en “los barrios
entrevias” residen alrededor de 70-80 familias gitanas. La mayoria de ellas residen en las Ventas,
La Asuncién, San Esteban, La Inmaculada y el asentamiento de “Altos del Duero”. Muchas de
estas familias se encuentran en riesgo de exclusion residencial y econémica, lo que agudiza su
situacion de vulnerabilidad. Se trata de una poblacion joven, femenina y sin cualificar. El nivel de
paro alcanza a una de cada cuatro personas en edad de trabajar. Destaca que el numero medio
de personas que vive por vivienda es de 5, salvo en los barrios de San Esteban y La Inmaculada
donde se llega a 7. Aproximadamente la mitad de la poblacion recibe algun tipo de ayuda social.

PA2. Baja competitividad y sentimiento de falta de oportunidades.

Como se indic6 en el anélisis de la ciudad, la escasa modernizacién del tejido productivo, asi
como el efecto de la crisis en su actividad econémica, ha generado en la poblacién un fuerte
sentimiento pesimista y de falta de oportunidades laborales. De acuerdo al trabajo de participacion
y el de campo, se observa en este sentido que esta problematica también se produce con mayor
intensidad en esta zona, de acuerdo con los indicadores de la tabla siguiente.

Los indicadores nos permiten hablar de una zona comercialmente muy envejecida, con una
fisonomia obsoleta, atomizada y con recursos poco competitivos, que a la postre redundan en la
falta de identidad y la baja autoestima de estos barrios. Una parélisis del tejido econémico que se
caracteriza por: a) presencia de unidades de negocio anquilosadas, pequefas y familiares; b)
predominio de microempresas con escasos avances tecnoldgicos, personal poco cualificado y
sistemas de venta tradicional muy poco profesionalizados; c) deficiencias en las estructuras de
gestién, administracion y direccion de los negocios; d) escasa vocacion asociativa de los
empresarios (solo hay una asociacion comercial que funciona timidamente, “Comercia”, en los
barrios).

En términos cuantitativos, la zona presenta un nivel de actividad econémica inferior en un 22,6% a
la media de la ciudad, lo que denota un bajisimo espiritu emprendedor en una ciudad que de
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manera total, ya muestra sintomas de pérdida de interés por el espiritu empresarial. De acuerdo
con la tabla anterior, de las 14.452 actividades dadas de alta en Ledn, solo el 16,25% (2.349) se
localizan en “los barrios entrevias”, a pesar de contar con el 21,2% de la poblacion. Las
actividades econdémicas predominantes son los pequefios negocios de alimentacion. También
proliferan negocios que por su tipo de actividad deberian reubicarse en poligonos, tales como los
pequernios talleres de madera (nada menos que un 42% mas que la media de Leén), los negocios
de artes gréficas, los talleres de vehiculos y las empresas de transporte.

Observamos también que la zona dispone de una densidad de restaurantes y hoteles un 42% y
46% menos de lo que le corresponderia por numero de habitantes, indice que se repite en el
numero de agencias de viajes (72% menos), servicios inmobiliarios (casi la mitad menos), joyerias
(un 60% menos), o asesorias y empresas de servicios de gestion, que son el 80% menos. Cabe
destacar que la oferta de ocio por habitante no llega al 50% de la media de la ciudad, lo que por un
lado expresa el bajo poder adquisitivo de la zona y, por otro, que la gente joven tiene que salir de
estos barrios para disfrutar de la misma.

La zona dispone de pocos profesionales cualificados dados de alta (por ejemplo, sélo el 6,02% de
los abogados colegiados estda en la zona, o el 7,77% de los médicos u odontélogos),
encontrandonos con que la mayoria de las empresas estan promovidas por auténomos (un 63%
frente al 56% en la ciudad de Ledn) lo que, unido a la ausencia de centros comerciales,
sociedades cooperativas y de empresas emblematicas de referencia, configura un peffil
empresarial de corto alcance, rigido y desequilibrado.

Mencién especial requiere el tema de las empresas constituidas por inmigrantes, que aunque en
términos absolutos atin se mueven en niveles relativamente pequefios, en términos relativos
alcanzan una densidad empresarial un 27% mayor que en el resto de la ciudad.

PA3. Modelo de movilidad poco eficiente.

Dentro de la movilidad, el principal problema detectado en el andlisis de la ciudad fue la gran
dependencia del coche privado, a pesar del tamafio como ciudad media a escala humana, lo que
no favorece un modelo de movilidad eficiente. La implantacién del ferrocarril de FEVE en los afios
20, asi como el crecimiento desordenado y desestructurado producido en el ambito de actuacion,
ha condicionado notablemente la movilidad dentro de “los barrios entrevias”, utilizandose mas el
coche privado en esta zona que en el resto de la ciudad, por los motivos que ahora expondremos.
Discurren por “los barrios entrevias” un total de 8 de las 13 lineas de autobus urbano existentes,
ya que al norte de la ciudad (dentro del area delimitada) se encuentran dos de los principales
destinos publicos: el Hospital (incluido en el ambito) y la Universidad (fuera y al este del &mbito). A
pesar de esa oferta, la gran mayoria de las personas de estos barrios se desplaza a pie (un 64%)
o0 en coche (un 31%), con un uso del autobus de sélo un 6%, frente al 18% del conjunto del
municipio.

Los problemas de la red de transporte publico urbano detectados en la ciudad de Ledn se
acentuan aun mas en esta zona por los siguientes motivos:

- Red con configuracion radial exclusivamente por la presencia del ferrocarril (FEVE) y las
avenidas de Mariano Andrés y de Asturias, que separan fisicamente los barrios del &mbito. Este
aspecto ha provocado que la movilidad dentro de la zona se desarrolle fundamentalmente a través
de los ejes norte-sur que conforman las avenidas de Mariano Andrés, Padre Isla, Asturias y San
Mameés, provocando retrasos, bajas frecuencias y solapes en las lineas. Algunas de estas calles
soportan el transito de hasta cinco lineas de autobuses.

- Red viaria sin jerarquizacion y con escasa dimension de sus calles. Este aspecto ha
penalizado la movilidad del sistema de transporte en su conjunto, ya que obliga a que los
autobuses solo puedan circular por las avenidas principales, donde se concentra todo el trafico,
con la consecuente ineficacia del sistema y la mala conectividad general.

Pagina 10 de
15



AYUNTAMIENTO DE LEON

Todo esto conlleva que el uso del vehiculo privado en los “barrios entrevias” sea mayor que en el
resto de la ciudad como corroboran los siguientes aspectos:

- Solo hay 40 de las 240 paradas de autobus existentes en el municipio, a pesar de que
por la zona transitan 8 de las 13 lineas de autobus existentes.

- El principal foco de ruido de Ledn es el trafico viario, las principales arterias de ‘los
barrios entrevias” estan sefialadas como puntos negros generadoras de ruido. El Plan determina
las actuaciones previstas para los proximos 5 afios, dentro de las actuaciones prioritarias en
funcioén de los niveles de ruido y de la molestia percibida.

PAA4. Falta de inclusién de las nuevas tecnologias.

2

Ese problema, también detectado en el analisis de la ciudad, adquiere en “los barrios entrevias’
mayor protagonismo. Por un lado, en la zona el porcentaje de acceso a internet en las viviendas
es mas bajo que en el resto de la ciudad, lo que conlleva un importante déficit tecnolégico en la
poblacion, agudizado en los colectivos vulnerables existentes, tales como inmigrantes, etnia
gitana, etc., donde ademas la formacién es escasa.

Acceso a internet por tipo de tecnologia

Fuente: Informe de cobertura de la banda ancha en Espafia. 1° trimestre 2016. SETSI y
Elaboracion Propia

Ademas, esta diferencia que existe en las estadisticas, incluso en la realidad se vera incrementada
ya que, como se ha indicado en apartados anteriores, en el ambito de actuacién existe poblacion
marginal que reside en infravivienda ilegal y que por tanto no figura en los registros municipales.

Por otra parte, en términos de espiritu innovador, se constata una nula penetracién de las nuevas
tecnologias en el tejido local de la zona, que afecta tanto a la inversién como al propio consumo de
TIC. Partiendo de los datos por comunidades del Anuario Estadistico de Espafia de 2016 del INE y
de un estudio reciente realizado por la ciudad de Ledn, se aprecia como la conexion a internet de
empresas en “los barrios entrevias” es un 20% menor. Asimismo, en el resto de indicadores
analizados también la situacion esta muy por debajo de la media de la ciudad, tal y como puede
verse en la tabla siguiente.

Penetracién nuevas tecnologias

Fuente: Anuario Estadistico de Espafia 2016. INE y Elaboracién Propia.

PAS. Degradacion generalizada del parque de viviendas

Como ya se ha indicado, debido a la antigliedad y a las caracteristicas de vivienda obrera que
caracterizan “los barrios entrevias”, el parque edificatorio residencial esta compuesto por vivienda
de baja calidad y deficientes condiciones. En el grafico adjunto se aprecia, para el ambito de
actuacion, el afio de construccion de las viviendas, evidenciandose la antigliedad generalizada del
parque edificatorio de la zona. Ademas, a lo largo de este tiempo el nivel de renovacién ha sido
muy escaso por lo que se encuentran obsoletas desde el punto de vista de la funcionalidad y de la
imagen. Presentan por lo tanto, graves problemas de eficiencia energética y accesibilidad.

Ademas, asociado a los focos de degradacion y problematica social localizados en el ambito de
actuacién, se han generado infraviviendas en condiciones precarias, en su mayor parte
clandestinas y de autoconstruccién. Estas infraviviendas se concentran en el barrio de la
Inmaculada y en la parte baja del hospital, y como ya se indicé estan asociadas a grupos de riesgo
y de exclusion social.

PAG6. Vacios urbanos frente a zonas con alta densidad de ocupacion.
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Otra caracteristica peculiar de estos barrios, fruto del desarrollo urbanistico no planificado y
desestructurado que se ha realizado, es la existencia de grandes vacios urbanos en contraste con
espacios de muy alta ocupacion zonal, derivados de la existencia de suelos sin uso (abandonados,
con problemas de vertidos ilegales de escombros y riesgo de incendio y/o plagas) y sectores sin
desarrollar o inconclusos.

Se adjunta plano donde se ubican los principales vacios urbanos existentes en el ambito de
actuacion, localizados sobre todo en los barrios de Cantamilanos, Av. Mariano Andrés y San
Mameés.

PA7. Calidad ambiental muy mejorable.

Por ultimo, y no por ello menos importante, también se han detectado las siguientes problematicas
en relacién con la calidad ambiental:

. Insuficiente dotacién de zonas verdes. Un indice de zonas verdes por superficie de 3,80,
muy por debajo de los estandares minimos definidos por la legislaciéon autonémica y claramente
inferior a la media del municipio que es de 16,37. Igualmente, el indice de zonas verdes por
habitante, es de 2,91 (ciudad es de 16,37). Ademas estan muy dispersos y bastante descuidados.

. Problemas de congestion. El 21% de los accidentes sucedidos en la ciudad ocurrieron en
las calles de estos barrios.

. Contaminacién acustica. Las principales avenidas soportan unos niveles acusticos pico
superiores a 90 dBA y unos niveles sonoros equivalentes entre 65 y 80 dBA, siendo mas grave en
la ronda norte, la avenida de Asturias y la avenida de Mariano Andrés.

Los activos del area de implementacién

A pesar de los problemas, también es posible identificar activos en el area seleccionada que
pueden influir en la Estrategia Ledn Norte:

. Existencia de una mayor masa critica de poblacion joven, arraigada en el area, que a
priori acogera mejor la implantacion de nuevos proyectos innovadores y/o tecnolégicos.

. Existencia de bastantes equipamientos de indole social. En la ultima década, el
ayuntamiento de Ledn ha reforzado, renovado y consolidado los equipamientos sociales en la
zona, habiéndose alcanzado unos estandares bastante buenos: cocherones de FEVE para centro
cultural y de juventud, renovacién del chalet de Padre Isla como centro social, biblioteca y sede de
servicios sociales del ayuntamiento, adecuacion de la Escuela de las Ventas como Escuela de
formacién homologada en Hosteleria, apertura de los centros civicos y polideportivo Ventas Este y
Oeste o la adecuaciéon del Hogar de la Esperanza. Sin embargo, es necesario complementar el
equipamiento existente con inversiones en iniciativas sociales atractivas para los diversos grupos
de poblacién existentes en estos barrios, de manera que dichas infraestructuras sean polos de
atraccion y de encuentro.

. El ferrocarril de FEVE. Ledn es la unica provincia de la Comunidad Auténoma que
cuenta con este tipo de transporte. Ademas esta infraestructura es el soporte por el que accede a
Lebn el tren turistico de lujo Transcantabrico, reinaugurado en 2003. Actualmente las funciones de
este ferrocarril son el transporte de cercanias (conexién del arco norte de municipios del alfoz con
la capital) y de transporte turistico relacionado con la naturaleza (conecta y surca una de las zonas
montarfiosas de mayor belleza de la provincia). La integracién de FEVE en el Término Municipal de
Leon tiene por objeto la transformacion de la linea de viajeros de la extinta FEVE en el municipio
de Lebn, en una red tranviaria integrada en el entramado urbanistico existente, permitiendo asi
eliminar el efecto barrera creado por el ferrocarril. El objetivo de esta actuacién es conferir a la
linea de viajeros de FEVE de caracter interurbano, unas nuevas caracteristicas que dan
continuidad a las calles que intersectaban con el ferrocarril. Las obras se desarrollan en una
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longitud de 2.367,11 m, entre la Estacién de Matallana en el centro de Leén y el limite del Término
Municipal. A lo largo del trazado se proyectan 5 paradas (Padre Isla, San Mamés, Juan de Austria-
Compludo, Duenas, Asuncion Universidad) uniéndose con la linea de ferrocarril de RAM existente
de La Asuncién Universidad — Bilbao. Dentro de esta integracion, cabe destacar que se abre el
paso a lo largo de la traza ferroviaria en 12 intersecciones, de las cuales 3 son para trafico rodado
y peatones y las 9 restantes son cruces exclusivamente peatonales, eliminando la brecha que
tradicionalmente originaba el ferrocarril de red de ancho métrico en la ciudad de Leon.

. Hay un fuerte sentimiento de pertenencia a los barrios. El aislamiento y la fractura social
existentes, han contribuido a generar una conciencia de barrio entre sus vecinos y un
asociacionismo importante. (casi un cuarto del total de la ciudad). Este aspecto contrasta
claramente con la escasa vocacién de asociacionismo empresarial, comentada en la problematica
del ambito. Por tanto, se plantea la oportunidad de que este activo pueda ser utilizado como
palanca de cambio que active y dinamice la actividad econémica de la zona.

. Presencia del hospital y proximidad a la universidad, polos de atraccion econémica y
social dentro de la ciudad. Como se indicé en los activos de la ciudad.

. Diversidad socieconémica, étnica y cultural de los barrios. La diversidad significa cultura,
identidad, historia y patrimonio. Una adecuada utilizacién de estos activos también puede generar
una fuerza de innovacién, crecimiento y bienestar en la ciudad, que traiga efectos muy positivos
sobre la cohesién social, el rendimiento econémico y la movilidad social.

. Eje comercial en torno a la zona de San Mamés. La Avda. de San Mamés es una de las
pocas vias de la ciudad que aun conserva el caracter comercial de barrio o pequefia escala (la
actividad y el numero de locales con negocios de cercania es muy superior a la media).

. La posicién geografica del ambito y su orografia son un handicap, pero también uno de
sus mayores activos. Su posicion, conectada a la ronda y asentada sobre tres vias de penetracion
muy fuertes (Padre Isla, Avda. Asturias y Mariano Andrés), y su posible conexién con el ambito
mas natural o periurbano de la ciudad (Monte San Isidro, situado al noroeste al otro lado de la
ronda norte), asi como los valores paisajisticos e histérico-artisticos que tiene y que podrian
reforzarse (miradores, conjunto de ceramicas, historia del ambito: zona de ventas y FEVE) son
suficientemente elocuentes de lo que "podria dar de si" este ambito.

Conclusioén

Entendemos que lo que realmente seria conveniente es, ademas de dar respuesta a parte de las
solicitudes presentadas, y teniendo en cuenta la reciente aprobacion de la subvencién del FEDER
a la Estrategia DUSI “Leodn Norte: los Barrios Entrevias”, elaborar como prioritaria la “memoria-
programa” de las diferentes zonas del Area de Regeneracién Urbana del ambito de la EDUSI, con
alcance que se describe a continuacion.

Ambito general: “Leén Norte: los Barrios Entrevias”. El nimero total de viviendas existentes es de
14.445 viviendas.

Se propone incluir como beneficiarias de financiacion ARU a 1.000 viviendas (el 6,92% de las
viviendas del &mbito), con la siguiente distribucion:

Zona 1: la Inmaculada, 75 viviendas
Zona 2: Asuncion, 225 viviendas
Zona 3: Ventas, 200 viviendas
Zona 4: Cantamilanos, 50 viviendas
Zona 5: San Esteban, 225 viviendas
Zona 6: San Mamés, 225 viviendas
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De acuerdo con lo previsto en los articulos 4.1.n y 26.4 del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, la sociedad andénima de capital integramente municipal constituida el dia 3 de
marzo de 2004, bajo la denominacion Instituto Leonés de Renovacion Urbana y Vivienda, S.A.
(ILRUV), tiene atribuida la condicion de medio propio y servicio técnico del Ayuntamiento de Ledn,
razén por la cual los trabajos de elaboracion de la “Memoria-Programa para la solicitud de
declaracién del Area de Regeneracién Urbana”, pueden ser objeto de encargo directo, cuyo
encargo estaria excluido del ambito de aplicacion del citado Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico. Por otra parte, la sociedad ILRUV, S.A. cuenta con medios técnicos
y humanos suficientes para el desarrollo de dicho trabajo técnico.

Visto cuanto antecede, se propone:

1°.- Dar cuenta al Consejo de Administracion del ILRUV, S.A. de las peticiones que han
sido formuladas en orden a la declaracién de una futura Area de Regeneracién Urbana en la
ciudad de Ledn, con el fin de que se adopte la decision que se estime mas oportuna en cuanto a la
eleccion de uno o varios de los ambitos solicitados, ya que no resulta factible la inclusién de todas
las zonas interesadas en un mismo Area.

2°.- Que por parte de la Junta de Gobierno Local se proceda a encomendar al Instituto
Leonés de Renovacién Urbana y Vivienda, S.A., la asistencia técnica al Area de Fomento y Hébitat
Urbano y al personal dependiente de ella, en la elaboracién de la Memoria-Programa para la
solicitud de declaracién del Area de Regeneraciéon Urbana de la zona que resulte elegida, siendo
supervisados los trabajos que a este efecto se realicen, por la Arquitecta y Técnico de Desarrollo
Municipal D? Begofia Gonzalo Orden y por los Técnicos de Administracion General D. Miguel
Carpintero Suarez y Dia. Elena Ferrero Calzada.

El Consejo, por cuatro votos a favor y tres abstenciones de los Consejeros/as, Sr.
Canuria Atienza, Sra. Travesi Lobato y Sra. Borge Garcia, acordd aprobar la propuesta formulada,
que se recoge en la conclusién del informe antes transcrito.

Explica la Sra. Travesi Lobato la abstencion de los representantes del PSOE en este
Consejo, diciendo que estan de acuerdo con la propuesta formulada, pero se abstienen porque la
misma no incorpora la solicitud hecha por ellos, con anterioridad, ante el Consejo.”

CONSIDERANDO que, el ILRUV, S.A., es la agencia urbanistica municipal
creada por el Ayuntamiento de Ledn como instrumento de gestién de las politicas de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas. Las relaciones del Ayuntamiento de
Ledn con ILRUV, como poder adjudicador, son de caracter instrumental y no contractual,
al ser medio propio, con condicion instrumental y de servicio al Ayuntamiento de Leodn.

CONSIDERANDO Io dispuesto en el articulo 11 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, que establece literalmente, en su
parrafo primero, que “la realizacion de actividades de caracter material o técnico de
la competencia de los 6rganos administrativos o de las Entidades de Derecho
publico podra ser encomendada a otros 6rganos o Entidades de la misma o de
distinta Administracion, por razones de eficacia o cuando no se posean los medios
técnicos idoneos para su desempeno”.

CONSIDERANDO que, de acuerdo con lo previsto en los articulos 4.1.n y 26.4
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP), aprobado por
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 noviembre, la sociedad andénima de capital
integramente municipal constituida el dia 03.03.2004, bajo la denominacion INSTITUTO
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LEONES DE RENOVACION URBANA Y VIVIENDA, S.A. tiene atribuida la condicién de
medio propio y servicio técnico del Ayuntamiento, razén por la cual se los trabajos de
referencia pueden ser objeto de encargo directo, estando excluido dicho encargo del
ambito de aplicacién del citado TRLCSP.

Y, considerando que, el ILRUV cuenta con medios técnicos y humanos precisos
para el desarrollo de dicho trabajo, SE ACUERDA:

1°.- Encomendar al INSTITUTO LEONES DE RENOVACION URBANA Y
VIVIENDA, S.A., la prestacion de la asistencia técnica al Area de Fomento y Habitat
Urbano y al personal dependiente de ella, para la elaboracion de la Memoria-Programa
que sirva de base a la solicitud de declaracién del Area de Regeneracién Urbana de las
siguientes zonas de la ciudad, ubicadas en el ambito de la EDUSI, con el alcance que se
describe a continuacion.

Ambito general: “Leén Norte: los Barrios Entrevias”. El nimero total de
viviendas existentes es de 14.445 viviendas.

Se propone incluir como beneficiarias de financiacion ARU a 1.000 viviendas (el
6,92% de las viviendas del ambito), con la siguiente distribucion:

Zona 1: la Inmaculada, 75 viviendas
Zona 2: Asuncion, 225 viviendas
Zona 3: Ventas, 200 viviendas
Zona 4: Cantamilanos, 50 viviendas
Zona 5: San Esteban, 225 viviendas
Zona 6: San Mamés, 225 viviendas

Los trabajos que se realicen a este efecto, seran supervisados por la Arquitecta
y Técnico de Desarrollo Municipal D? Begofia Gonzalo Orden y por los Técnicos de
Administracion General DAa. Elena Ferrero Calzada y D. Miguel Carpintero Suarez,
respectivamente Directora Técnica y Asesor juridico del ILRUV, S.A.

2°.- Publicar el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, como
requisito para la eficacia del presente acuerdo, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 11.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.”

Y para que asi conste, de orden del limo. Sr. Alcalde y con su Visto Bueno y Sello,
expido la presente en la Ciudad de Ledn y su Casa Consistorial.

Ve B
EL ALCALDE
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